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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการ 
 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ โฉนดทีด่ินทีนํ่ามาพฒันาโครงการ และการเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ  

 2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ และโฉนดทีด่ินทีนํ่ามาพฒันาโครงการ 

 โครงการ เคฟ  ว ัน เดอร์แลนด์  (KAVE WONDERLAND) ตั้ งอยู่ ท่ี ถนนบ ริเวณคลองเชียง                           
รากใหญ่ -บางขัน  ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  ด า เนินการโดยบริษัท                            
เอสเตท คิว จ ากัด ซ่ึงโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้ น จ  านวน              
6 อาคาร (อาคาร A B C D E และ F) แต่ละอาคารมีความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) 
มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 1,423 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1 ห้อง) ป้อมยาม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 หลงั ความสูง 5.80 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้ นหลังคา) สระว่ายน ้ าภายนอกอาคาร จ านวน 2 แห่ง และทางเช่ือม จ านวน 2 แห่ง (ได้แก่                       
ทางเช่ือมอาคาร A และ E จ านวน 1 แห่ง และทางเช่ือมอาคาร B และ C จ านวน 1 แห่ง) 
 
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ                       
มีรายละเอียดดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีภาระจ ายอม (โดยส่วนท่ีเป็นถนนภาระจ ายอมมีผวิ                                            
จราจรกวา้ง 6 เมตร ส่วนท่ีเหลือเป็นทางเท้า พื้นท่ีจดั
ส่วน และพื้นท่ีตั้ งเสาไฟฟ้า และพื้นท่ีว่าง (บุคคลอ่ืน) 
ถัดไปเป็น ถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขัน
บริเวณพื้นท่ีโครงการ มีผิวจราจรกวา้ง 6 เมตร และ
คลองเชียงรากใหญ่ -บางขนั ความกวา้ง 43 เมตร 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีดินราชพสัดุของกระทรวงการคลงัซ่ึงกรมธนารักษ ์
เป็นผูมี้อ านาจในการจดัการพฒันาเป็นโครงการ บ้าน
มัน่คง ในนามสหกรณ์ สถานปทุมโมเดล จ ากดั (พื้นท่ี
ติดโครงการดา้นน้ี เป็นอาคารส านกังาน ขนาดความสูง 
1-2 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร อาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 
3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และ พื้นท่ีวา่ง 
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ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีราชพสัดุของกระทรวงการคลงั ซ่ึงกรมธนารักษ ์

เป็นผูมี้อ  านาจในการจดัการพฒันาโครงการ บา้นมัน่คง 
ในนามสหกรณ์เคหสถานปทุมโมเดล จ ากดั (พื้นท่ีติด
โครงการดา้นน้ี เป็นถนนภายในโครงการบา้นมัน่คงฯ) 

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั (KAVE TU)  
ขนาดความสูง 8 ชั้ น จ  านวน 4 อาคาร (ติดโครงการ
จ านวน 3 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A B และ C) 
 

สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันา ณ เดือนสิงหาคม 2567 เป็นพื้นท่ีวา่ง ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณ 
โดยรอบโครงการเป็นกลุ่มอาคารพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณิชย์ ร้านค้า ร้านอาหาร สถานประกอบการ 
สถาบันการศึกษา และพื้นท่ีว่าง เป็นต้น เรียงรายตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนน                       
คลองหลวง) และ ถนนเช่ือมต่อต่างๆ 

ในการเดินทางเขา้-ออกโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกเป็นหลัก ซ่ึงโครงการมีทางเขา้ -ออก 
จ านวน 1 แห่ง เช่ือมถนนภาระจ ายอมเพื่อออกสู่ถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั และจากการส ารวจ
สภาพพื้นท่ี พบวา่ 

1) มีสภาพเป็นถนนลาดยาง และมีการตีเส้นแบ่งช่องจราจรออกเป็น 2 ช่อง ตั้ งแต่บริเวณหน้า
โครงการ ยาวไปจนถึงสะพานข้ามคลองคลองเชียงรากใหญ่-บางขันฝ่ังโครงการ KAVE TU และ                       
KAVE AVA และสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนัฝ่ังโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท รังสิต  

2) ถนนบริเวณเลียบคลองเชียงรากใหญ่-บางขนัไม่มีรถยนตเ์ก่าจอดคา้งบริเวณไหล่ทางกีดขวางการ 
สัญจร 

ทั้งน้ี โครงการจะด าเนินการก่อสร้างถนนภาระจ ายอมโดยใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ                  
1 เดือน สภาพถนนภาระจ ายอมเม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จ จะมีเขตทางกวา้ง 10.00 เมตร ความยาว 67.67-75.03 
เมตร แบ่งเป็น ผวิจราจรกวา้ง 6.00 เมตร และทางเทา้ 2 ขา้งทางกวา้งฝ่ังละ 2.00 เมตร ส่วนท่ีเหลือเป็นพื้นท่ี
จดัสวน และพื้นท่ีตั้งเสาไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) โดยริมถนนภาระ        
จ  ายอมจะมีท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร และบ่อพกัน ้ า อยู่ใตท้างเทา้ดา้นทิศตะวนัออก
ตลอดแนวถนนภาระจ ายอม  
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกโครงการ 
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2.1.2  การเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 
 ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการมีทางเขา้
ความกวา้ง 3.60 เมตร และทางออกความกวา้ง 3.60 เมตร (มีป้อมยามกวา้ง 1.40 เมตร กั้นแบ่งทิศทาง
การจราจร) เช่ือมกบัถนนภาระจ ายอมออกสู่ถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั รายละเอียดการเดิน
ทางเขา้-ออกโครงการ มีดงัน้ี 
 1) เส้นทางการเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มีจ  านวน 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
  1.1) เส้นทางที่  1  จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) มุ่งทิศเหนือ  
ผ่าน มหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร ออกทางคู่ขนานประมาณ
กิโลเมตรท่ี 39 ระยะทางประมาณ 800 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีทางแยกต่างระดบัเขา้ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 
3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 850 เมตร เล้ียวซ้ายขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนบริเวณ คลองเชียงรากใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาผา่นพื้นท่ี
ภาระจ ายอมเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได ้
  1.2) เส้นทางที่  2  จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) มุ่ งทิศใต ้ 
ผา่นตลาดไท ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร ออกทางคู่ขนานประมาณกิโลเมตรท่ี 41 ระยะทางประมาณ                 
1 กิโลเมตร เล้ียวซ้าย ไปตามทางต่างระดบัคลองหลวงเขา้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลอง
หลวง) ฝ่ังทิศตะวนัตก จากนั้ นตรง ไปประมาณ 1.8 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองเชียง                        
รากใหญ่-บางขนั จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนบริเวณ คลองเชียงรากใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร 
เล้ียวขวาผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได ้
  1.3) เส้นทางที่ 3 จากทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัตก 
ตรง ไปข้ามทางต่างระดับคลองหลวง ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลอง                 
เชียงรากใหญ่-บางขนั จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ                  
55 เมตร เล้ียวขวาผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได ้

1.4) เส้นทางที่ 4 จากทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัออก 
กลับรถ ณ จุดกลบัรถใตส้ะพานต่างระดบัคลองหลวง จากนั้นตรงไปประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายข้าม
สะพานข้ามคลองเชียงรากใหญ่-บางขัน จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขัน 
ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวา ผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได ้
 2) เส้นทางการเดินทางออกจากโครงการ มีจ  านวน 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
  2.1) เส้นทางที่ 1 จากพื้นท่ีโครงการผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกถนนบริเวณคลอง
เชียงราก ใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
เล้ียวซา้ยออกทาง หลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถ
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ท่ีจุดกลบัรถบริเวณใตท้าง ยกระดบัออกทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ถึงทางแยกต่าง
ระดบัคลองหลวงเล้ียวซา้ยออกทางหลวง แผน่ดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งเหนือได ้
  2.2) เส้นทางที่ 2 จากพื้นท่ีโครงการผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกถนนบริเวณคลอง
เชียงราก ใหญ่-บางชัน ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
เล้ียวซา้ยออกทาง หลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (นนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถท่ี
จุดกลบัรถบริเวณใตท้าง ยกระดบัออกทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัออก
ถึงทางแยกต่างระดบัคลองหลวง ข้ึนสะพานขา้มแยกและกลบัรถมุ่งไปยงัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 
(ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งใตไ้ด ้
  2.3) เส้นทางที่ 3 จากพื้นท่ีโครงการผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกถนนบริเวณคลอง
เชียงราก ใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
เล้ียวซา้ยออกทาง หลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถ
ท่ีจุดกลบัรถบริเวณใตท้าง ยกระดบัออกทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) มุ่งหน้าไปยงั
ทิศตะวนัออกได ้
  2.4) เส้นทางที่ 4 จากพื้นท่ีโครงการผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกถนนบริเวณคลอง
เชียงรากใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
เล้ียวซา้ยออกทาง หลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) มุ่งไปยงัทิศตะวนัตกได ้
 
2.2 ประเภทและขนาดโครงการ รายละเอยีดการใช้พืน้ทีโ่ครงการ และการบริหารจัดการโครงการ 
 2.2.1  ประเภทและขนาดของโครงการ 
  โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 6 อาคาร (อาคาร A 
B C D E และ F) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 1,423 ห้อง และ
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1 หอ้ง) ป้อมยาม สระวา่ยน ้าและทางเช่ือม 2 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี  

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 
พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 234 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,730.91 ตารางเมตร  

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร A จ านวน 29 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้       
พิการฯ จ านวน 1 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน                 
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเตา้รับ จ านวน 1 คนั        
ท่ี จ อ ด รถ จัก รย าน ยน ต์  จ  าน วน  10 คัน  แ ล ะท างวิ่ ง ร ถ  
ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องจดหมาย ห้องซักผา้ ห้องเก็บของ  
ห้องแม่บ้าน ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ า 
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ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงตอ้นรับ ลิฟต์
โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 26 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉินและ
ทางเดิน 

ช้ันที ่3-5 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 36 หอ้ง/ชั้น (รวม 108 หอ้ง) หอ้งพกั มูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันที ่6  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 34 หอ้ง พื้นท่ีท างานร่วมกนั หอ้งพกั  
มูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันที ่7  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 34 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ 
ทางเดิน 

ช้ันที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 32 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 
2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั  

พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 231 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,741,34 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละขั้น ดงัน้ี 
 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร B จ านวน 23 คนั ท่ีจอดรถพลงังานไฟฟ้า  
(EV) จ านวน 1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเต้ารับ 
จ านวน 1 คัน และทางวิ่งรถ ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง 
พื้นท่ีพกัผ่อน/พื้นท่ีท างานร่วมกนั ห้องแม่บา้น ห้องน ้ า ห้องน ้ า 
ส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
สระวา่ยน ้ า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟตโ์ถงลิฟต ์
บนัได และทางเดิน 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เคฟ วันเดอร์แลนด์ (KAVE WONDERLAND) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2600037-S001 2-7 
 

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 26 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันที ่3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 34 หอ้ง/ชั้น (รวม 170 หอ้ง) หอ้งพกั มูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ลิฟต ์โถง
ลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 26 หอ้ง หอ้งเล่มเกมส์อิเล็กทรอนิกส์  
ห้องสันทนาการ ห้องน ้ า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า 
ประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได บันไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 
3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 

พื้นชั้นหลงัคา) มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 268 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั 
พื้นท่ีดินเท่ากบั 9,985.68 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร C จ านวน 30 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้
พิการฯ จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน                   
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเตา้รับ จ านวน 1 คนั 
และทางวิ่งรถ ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 13 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้อง
เคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้อง เคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องแม่บา้น โถงตอ้นรับ 
ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 35 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทางเดิน 

ช้ันที ่3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 37 หอ้ง/ชั้น (รวม 185 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 35 หอ้ง หอ้งสันทนาการ หอ้งพกัมูล   
ฝอย ประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัได หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 
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ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 

ทั้งน้ี โครงการมีความประสงค์ท่ีจะปรับเปล่ียนการใช้ประโยชน์ภายในโครงการ โดยก าหนดให้
อาคาร C เป็นอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีห้องชุดพักอาศยัท่ีอนุญาตให้เล้ียงสัตว์ได้ รวมทั้ งจัดบริเวณพื้นท่ี
ส่วนกลางท่ีมีป้ายอนุญาตใหส้ัตวเ์ล้ียงเขา้ใชพ้ื้นท่ีไดก้ าหนดไว ้คือ Pet Zone ภายในอาคาร C ไดแ้ก่ 

- ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย หอ้งพกัผอ่นส าหรับสัตวเ์ล้ียง และโถงตอ้นรับ (อนุญาตใหส้ัตวเ์ล้ียงเขา้ได)้ 
- ชั้นท่ี 8 ประกอบดว้ย หอ้งสันทนาการ (อนุญาตใหส้ัตวเ์ล้ียงเขา้ได)้ 

 
4) อาคาร D เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั  

พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 226 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,971.56 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร D จ านวน 68 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้
พิการฯ จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน                  
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผา่นเตา้รับ จ านวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 61 คนั และทางวิ่งรถ ห้องเคร่ืองสูบ
น ้ าสระว่ายน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า โถงต้อนรับ ลิฟต ์
โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 
ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 28 หอ้ง สระวา่ยน ้า หอ้งซกัผา้ หอ้ง  

ออกก าลงักาย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าขั้น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันที ่3-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 33 หอ้ง/ชั้น (รวม 198 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 

5) อาคาร E เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั  
พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 249 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,764.23 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร E จ านวน 20 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้
พิการฯ จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน                 
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผา่นเตา้รับ จ านวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 5 คนั และทางวิ่งรถ ห้องชุดพัก
อาศยั จ  านวน 11 ห้อง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ือง สูบน ้ า พื้นท่ี
พกัผอ่น ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอย ประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้าประจ าชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 28 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทางเดิน 

ช้ันที ่3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 36 หอ้ง/ชั้น (รวม 180 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันที ่8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 30 หอ้ง หอ้งพกัผอ่น หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า 
ประจ าชั้ น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 

6) อาคาร F เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 
พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดจ านวน 216 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 215 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 
9,237.92 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร F จ านวน 21 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้
พิการฯ จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน             
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผา่นเตา้รับ จ านวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 6 คนั และทางวิ่งรถ ห้อง ชุดเพื่อ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) จ  านวน 1 ห้อง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการฯ 
ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง ห้อง MDB ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์
บนัได และทางเดิน 
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ช้ันที ่2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันที ่3-4 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 29 หอ้ง/ชั้น (รวม 58 หอ้ง) หอ้ง           
สันทนาการ ห้องน ้ า ห้องไฟฟ้าประจ าชั้ น  ห้องพักมูลฝอย                
ประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
 

ช้ันที ่5  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 29 หอ้ง หอ้งสันทนาการ พื้นท่ีสีเขียว  
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์
บนัได และทางเดิน 

ช้ันที ่6  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 29 หอ้ง พื้นท่ีสีเขียว หอ้งพกัมูลฝอย  
ประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน 

ช้ันที ่7-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 29 หอ้ง/ชั้น (รวม 58 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได               
และโถงทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 

7) ป้อมยาม ขนาดชั้นเดียว ความสูง 5.80 เมตร จ านวน 1 หลงั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ี 
ใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9.60 ตารางเมตร ตั้งอยูด่า้นทิศเหนือบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 
8) สระว่ายนํา้ภายนอกอาคาร จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

  (1) สระว่ายนํ้า 1 ตั้งอยู่ระหว่างอาคาร A B และ F จ านวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้างจาก
อาคาร A B และ F) มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 300 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร                            
มีความจุ 270 ลูกบาศกเ์มตร                                                                                                                                  

(2) สระว่ายนํา้ 2 ตั้งอยูร่ะหวา่งอาคาร C และ E จ านวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้างจากอาคาร  
C แล ะ  E) มี ขน าดพื้ น ที ส ระว่ ายน ้ า  (ไม่ รวม ล านส ระ ) 427 ต าราง เม ตร  ค วาม ลึก  1.30 เม ตร                                   
มีความจุ 555.10 ลูกบาศกเ์มตร 
 
 9) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร โครงการมีทางเช่ือมระหวา่งอาคาร จ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี  
  (1) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร A และ F จ านวน 1 แห่ง เช่ือมระหวา่งชั้นท่ี 6 ของทั้ง 2 อาคาร 
ความกวา้ง 3.50 เมตร ท่ีระดบัความสูง 13.90 เมตร (สูงจากระดบัพื้นหรือถนนใตท้างเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต ่า
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ท่ีสุดของ โครงสร้างท่ีมิใช่เสาหรือฐานรากของทางเดินเช่ือม) วสัดุท่ีใชท้  าทางเช่ือมเป็นพื้นคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความหนา 0.42 เมตร สามารถทนไฟไดน้าน 3 ชัว่โมง (ไม่น้อยกวา่ 1 ชัว่โมง) หนา้พื้นปูกระเบ้ืองผิว
หยาบกนัล่ืนเพื่อป้องกนัการล่ืนเวลาฝนตก ราวกนัตกเป็นเหล็กทาสีกนัสนิมทาทบัดว้ยสีน ้ ามนั ความหนา            
1 น้ิว ความสูงของราวกนัตก 1.80 เมตร 
  (2) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร B และ C จ  านวน 1 แห่ง เช่ือมระหวา่งชั้นท่ี 8 ของทั้ง 2 อาคาร 
ความกวา้ง 4.15 เมตร ท่ีระดบัความสูง 19.50 เมตร (สูงจากระดบัพื้นหรือถนนใตท้างเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต ่า
ท่ีสุดของโครงสร้างท่ีมีใช่เสาหรือฐานรากของทางเดินเช่ือม) วสัดุท่ีใช้ท  าทางเช่ือมเป็นพื้นคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความหนา 0.42 เมตร สามารถทนไฟไดน้าน 3 ชัว่โมง (ไม่น้อยกวา่ 1 ชัว่โมง) หนา้พื้นปูกระเบ้ืองผิว
หยาบกนัล่ืนเพื่อป้องกนัการล่ืนเวลาฝนตก ราวกนัตกเป็นเหล็กทาสีกนัสนิมทาทบัดว้ยสีน ้ ามนั ความหนา                
1 น้ิว ความสูงของราวกนัตก 1.80 เมตร 
 

2.2.2  รายละเอยีดส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ 

  1) สระว่ายนํา้ โครงการมีสระวา่ยน ้า จ  านวน 3 แห่ง ดงัน้ี  

   (1) สระว่ายนํา้ภายนอกอาคาร จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

   - สระว่ายนํ้า 1 ระหว่างอาคาร A B และ F จ านวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้างจาก
อาคาร A B และ F) มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 300 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร  
มีความจุ 270 ลูกบาศกเ์มตร  

   - สระว่ายนํ้า 2 ระหวา่งอาคาร C และ E จ านวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้างจากอาคาร 
C และ E) มีขนาดพื้นท่ีสระวา่ยน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 427 ตารางเมตร ความลึก 1.30 เมตร มีความจุ 555.10 
ลูกบาศกเ์มตร 

   (2) สระว่ายนํ้าบนอาคาร ได้แก่ สระว่ายน ้ า 3 ตั้ งอยู่บริเวณชั้ นท่ี 2 อาคาร D 
จ านวน 1 แห่ง มีขนาดพื้นท่ีสระวา่ยน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 137.32 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร มีความจุ 
123.59 ลูกบาศกเ์มตร 

  2) ผลกระทบจากพืน้ทีส่่วนกลางต่อการอยู่อาศัยของห้องชุดพกัอาศัย และความปลอดภัย 

    (1) อาคาร A 
                 (1.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 6 ไดแ้ก่ พื้นท่ีท างานร่วมกนั ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบัห้องพกั

อาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเข้าใช้พื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวได้ โดยใช้ลิฟต์โดยสารข้ึนมาชั้นท่ี 6 
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รวมทั้งสามารถ ใช้ทางเช่ือมระหวา่งอาคาร A กบัอาคาร F เพื่อมายงัพื้นท่ีส่วนกลางดงักล่าวไดโ้ดยตรงไม่
ตอ้งผา่นหอ้งพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

   (2) อาคาร B 
   (2.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 1 ได้แก่ พื้นท่ีพกัผ่อน พื้นท่ีท างานร่วมกนั ซ่ึงอยู่ชั้น

เดียวกบั ห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวได้โดยตรงไม่ตอ้งผ่าน
หอ้งพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

(2.2) พืน้ที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที ่8 ไดแ้ก่ หอ้งเล่มเกมส์อิเล็กทรอนิกส์ หอ้งสันทนาการ 
และห้องน ้ า ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวได ้
โดยใชลิ้ฟต ์โดยสารข้ึนมาชั้นท่ี 8 รวมทั้งสามารถใชท้างเช่ือมระหวา่งอาคาร B กบัอาคาร C เพื่อมายงัพื้นท่ี
ส่วนกลางดงักล่าวได ้โดยตรงไม่ตอ้งผา่นห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มีประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยั
ในขั้นดงักล่าว  

(3) อาคาร C (มีเปล่ียนแปลงเป็นอาคารท่ีอนุญาตใหเ้ล้ียงสัตวไ์ด)้ 
(3.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 8 ไดแ้ก่ ห้องสันทนาการ (สัตวเ์ล้ียงสามารถเขา้ได้) 

ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวได ้โดยใช้ลิฟต์
โดยสารข้ึนมาชั้นท่ี 8 รวมทั้งสามารถใช้ทาง เช่ือมระหว่างอาคาร B กบัอาคาร C เพื่อมายงัพื้นท่ีส่วนกลาง
ดงักล่าวไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการ จดัให้มีประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้น
ดงักล่าว  

(4) อาคาร D 
(4.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 2 ได้แก่ สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องซักผา้ 

และห้องน ้ าชาย-หญิง ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในขั้น
ดงักล่าวได้ โดยใช้ลิฟต์โดยสารข้ึนมาชั้นท่ี 2 ได้โดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มี
ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

(5) อาคาร E 
(5.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 1 ไดแ้ก่ พื้นท่ีพกัผอ่น/ห้องเปล่ียนเส้ือผา้/ห้องซาวน่า 

ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวไดโ้ดยตรงไม่ตอ้ง
ผา่นหอ้งพกั อาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว 

(5.2) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 8 ไดแ้ก่ ห้องพกัผ่อน และห้องน ้ า ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบั
หอ้งพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางในขั้นดงักล่าวได ้โดยใชลิ้ฟตโ์ดยสารข้ึนมาชั้นท่ี 
8 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผา่นหอ้งพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว 
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(6) อาคาร F 
(6.1) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 3 ได้แก่ ห้องสันทนาการ และห้องน ้ า ซ่ึงอยู่ชั้ น

เดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยใช้ลิฟตโ์ดยสารข้ึนมาชั้นท่ี 3 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผา่นห้องพกัอาศยั และโครงการ
จดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

(6.2) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 4 ได้แก่ ห้องสันทนาการ และห้องน ้ า ซ่ึงอยู่ชั้ น
เดียวกบั ห้องพกัอาศยั โดยใชลิ้ฟตโ์ดยสารข้ึนมาชั้นท่ี 4 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผา่นห้องพกัอาศยั และโครงการ
จดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

(6.3) พื้นทีส่่วนกลางบริเวณช้ันที ่5 ไดแ้ก่ ห้องสันทนาการ และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบั
ห้องพกัอาศยั โดยใช้ลิฟต์โดยสารข้ึนมาขั้นท่ี 5 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มี 
ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในขั้นดงักล่าว  

(6.4) พื้นที่ส่วนกลางบริเวณช้ันที่ 6 ไดแ้ก่ พื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั 
โดยใชลิ้ฟต์โดยสารข้ึนมาขั้นท่ี 6 หรือบนัไดบริเวณพื้นท่ีสีเขียวท่ีเช่ือมระหวา่งชั้นท่ี 5 มายงัขั้นท่ี 6 รวมทั้ง
สามารถใช้ ทางเช่ือมระหว่างอาคาร A กบัอาคาร F เพื่อมายงัพื้นท่ีส่วนกลางดงักล่าวได้โดยไม่ต้องผ่าน
หอ้งพกัอาศยั และโครงการ จดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในขั้นดงักล่าว 
 

2.2.3  รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน

โครงการ (FAR) และร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม มีดงัน้ี 
 1) รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีดิน 14-2-53.1 ไร่ (23,412.40 ตารางเมตร) 

ดงัแสดงในตารางที ่2.2.3-1 
ตารางที ่2.2.3-1 สรุปการใช้พืน้ทีภ่ายในอาคาร 

ลกัษณะการใช้พืน้ที่ ขนาดพืน้ที ่(ตารางเมตร) 
1.พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคาร A B C และ F และป้อมยาม) 8,270.25 
2.พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ภายนอกอาคาร 11,110.93 
3.พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพื้นท่ีสีเขียวความกวา้งไม่ถึง 1 เมตร) 
- พื้นท่ีสีเขียว ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร 
- พื้นท่ีสีเขียว ความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร 

4,031.21 
4,010.73 

20.48 
รวมทั้งหมด 23,412.40 
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2) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ินโครงการ (FAR)  
  พื้นท่ีดินโครงการ    = 23,412.40  ตารางเมตร 
  พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม =  59,168.24  ตารางเมตร 
  - อาคารชุดพกัอาศยั รวม 6 อาคาร   = 58,431.64  ตารางเมตร 
  - สระวา่ยน ้า 2 สระ (ภายนอกอาคาร)   = 727   ตารางเมตร 
  - ป้อมยาม 1 หลงั    = 9.60   ตารางเมตร 
 ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   = 59,168.24 / 23,412.40  
        =  2.53: 1 
 

3) ร้อยละของพืน้ที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมพืน้ทีด่ินโครงการ 
  พื้นท่ีดินโครงการ   = 23,412.40  ตารางเมตร 
  พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวมทุกอาคาร = 8,270.25  ตารางเมตร 
  ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม = 23,412.40 - 8,270.25 
       = 15,142.15  ตารางเมตร 
 ทั้งน้ี พื้นท่ีอาคารชั้นท่ี 1 (เป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีมากท่ีสุด) (อาคาร A B C D F ป้อมยาม จ านวน 1 หลงั
และสระวา่ยน ้า 2 สระ) 
       = 8,997.25  ตารางเมตร 
 คิดเป็นร้อยละ     = (15,142.15 x 100) / 8,997.25 
       = 168.30 ของพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด 
 

2.2.4  การบริหารจัดการโครงการ 
  การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 
นิติบุคคล โดยโครงการมีห้องนิติบุคคลอาคารชุดอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร A ขนาดพื้นท่ี 43.78 ตารางเมตร 
ซ่ึงภายในห้อง ดังกล่าวจดัให้มีโต๊ะและเก้าอ้ี จ  านวน 8 ตวั เพียงพอต่อเจา้หน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อ
ใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในการ ช าระค่าส่วนกลาง ค่าน ้าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่างๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัใหมี้ตูเ้ก็บ
เอกสาร ซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่ นอ้ยกวา่ 10 ปี 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 6 อาคาร (อาคาร A B C D E 
และ F) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 1,423 ห้อง และห้องชุด
เพื่อการ พาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1 ห้อง) ป้อมยาม สระว่ายน ้ า และทางเช่ือมระหว่างอาคาร เน้ือท่ีรวม                   
14-2-53.1 ไร่ หรือ 23,412.40 ตารางเมตร รายละเอียดการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด มีดงัน้ี 
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1)  รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถ

จ าแนกทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 
- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดพกัอาศยั 1,423 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า)               

1 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละราย ดงัน้ี 
(1) อาคาร A มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 234 หอ้ง 
(2) อาคาร B มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 231 หอ้ง 
(3) อาคาร C มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 268 หอ้ง  
(4) อาคาร D มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 226 หอ้ง 
(5) อาคาร E มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 249 หอ้ง 
(6) อาคาร F มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน จ านวน 216 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยจ านวน                    

215 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1 หอ้ง) 
- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้ งอาคารชุดและท่ีดินหรือ 

ทรัพยอ่ื์นมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี 
 (1) โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 2 แปลง เน้ือท่ี 14-2-53.1 ไร่ หรือ 23,412.40 ตารางเมตร 
 (2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่ออาคารชุด 

ได้แก่ เสาเข็ม ฐานราก เสา ผนังรับน ้ าหนัก คาน พื้น ผนังภายนอกอาคาร ดาดฟ้า กนัสาด หลงัคาอาคาร 
ระเบียงกนัตกส่วนกลาง 

(3) ร้ัวรอบโครงการ 
(4) ถนนเขา้-ออก และทางเดินรถ 
(5) พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
(6) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งภายนอกอาคาร และอุปกรณ์ทั้งหมด 
(7) ป้อมยาม 
(8) อาคารหรือส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใช ้หรือเพื่อ

ประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 
- หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด (ชั้นท่ี 1 อาคาร A) 
- หอ้งจดหมาย (ชั้นท่ี 1 อาคาร A) 
- ป้ายช่ือโครงการ 
- หอ้งซกัผา้ (ชั้นท่ี 1 อาคาร A และขั้นท่ี 2 อาคาร D) 
- พื้นท่ีพกัผอ่น/พื้นท่ีท างานร่วมกนั (ชั้นท่ี 1 อาคาร B) 
- หอ้งเล่นเกมส์อิเล็กทรอนิกส์ (ชั้นท่ี 8 อาคาร B)  
- หอ้งออกก าลงักาย (ชั้นท่ี 2 อาคาร D) 
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- พื้นท่ีพกัผอ่น (ชั้นท่ี 1 อาคาร E) 
- หอ้งพกัผอ่น (ชั้นท่ี 8 อาคาร E) 
- ทอ้งสันทนาการ (ขั้นท่ี 8 อาคาร B และ C และชั้นท่ี 3-5 อาศาร F) 
- พื้นท่ีสีเขียว (ขั้นท่ี 5 และ 6 อาคาร F) 
- หอ้งเก็บของ (ชั้นท่ี 1 อาคาร A) 
- หอ้งแม่บา้น (ชั้นท่ี 1 อาคาร A B และ C) 
- สระวา่ยน ้า พร้อมอุปกรณ์ (ภายนอกอาคาร 2 สระ และทั้งท่ี 2 อาคาร D จ านวน 1 สระ) 
- หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า และหอ้งไฟฟ้า 
- หอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
- หอ้งเคร่ืองสูบน ้าสระวา่ยน ้า (ชั้นท่ี 1 อาคาร B และ D) 
- หอ้งพกัมูลฝอยรวม และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
- ทอ้งน ้ าชาย-หญิง (ชั้นท่ี 1 อาคาร A B และ E ชั้นท่ี 2 อาคาร D ชั้น 3 4 และ 5 อาคาร 

F และชั้นท่ี 8 อาคาร B และ E) 
- ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพทพลภาพและคนชรา (ชั้นท่ี 1 อาคาร A B C E และ F 
และชั้นท่ี 2 อาคาร D) 

- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
- ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และโถงลิฟต ์
- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าบนอาคาร 
- ระบบประปา พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบเตือน และระบบป้องกนัอคัดีภยัของโครงการ พร้อมอุปกรณ์ดบัเพลิงและตูด้บัเพลิง 
- ระบบสายอากาศโทรทศัน์ ระบบสายโทรศพัท ์
- ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์บนชั้นดาดฟ้า 
- ระบบรักษาความปลอดภัยส่วนกลางของอาคาร พร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตูคียก์าร์ด 
ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

- ถนน และทางเดินเทา้ 
- โถงทางเดินส่วนกลาง 
- ทางเช่ือมระหวา่งอาคาร 
- ถนนเขา้ - ออก ทางดินรถ ท่ีจอดรถยนด์แบบปกติ ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ท่ีจอดรถส าหรับชาร์จไฟ (EV) ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จ
ไฟฟ้าผา่ผา่นเตา้รับ และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ภายในโครงการ 
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ทั้งน้ี โครงการไดข้ออนุญาตเปล่ียนแปลงทรัพยส่์วนกลาง โดยยื่นเอกสารแจง้ทางเทศบาล
เมืองคลองหลวง จังหวดัปทุมธานี  (ดังภาคผนวกที่ 5) จากเดิมโถงต้อนรับ (อาคาร A B C D และ F) 
เปล่ียนเป็นโถงตอ้นรับ (ชั้นท่ี 1 อาคาร A B D และ F)  ส่วนโถงตอ้นรับ (สัตวเ์ล้ียงเขา้ได)้ (ชั้นท่ี 1 อาคาร 
C) พร้อมจดัให้มีห้องพกัผอ่นส าหรับสัตวเ์ล้ียง (ชั้นท่ี 1 อาคาร C) ห้องสันทนาการสัตวเ์ล้ียงสามารถเขา้ได ้
(ชั้นท่ี 8 อาคาร C) 

2)  การบริหารจัดการทีจ่อดรถภายในโครงการ 
  ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีจอดรถจกัรยานยนตท์ั้งหมดภายในโครงการ ถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง 
จะอยูภ่ายใตก้ารควบคุมดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 

 3)  การบริหารจัดการ 
  การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั โดยใชบุ้คลากร
ท่ีให้บริการร่วมกันและแบ่งโครงสร้างการบริหาร การบริหารจดัการต่าง ๆ ภายในโครงการอยู่ในความ
รับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และฝ่ายบริหารนิติบุคคลในการบริหารโครงการ และผูจ้ดัการ
โครงการเป็นผูค้วบคุมดูแลการบริหารจดัการโครงการ ซ่อมบ ารุง การจดัจา้งคู่สัญญาในการดูแลรักษาความ
ปลอดภยัและรักษาความสะอาดรวมไปถึงดูแลส่วนงานควบคุมระบบดูแลสาธารณูปโภค และสุขาภิบาล
ส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ดว้ย  
 
2.3 จํานวนคนและสัตว์เลีย้งภายในโครงการ 
 2.3.1  จํานวนคนภายในโครงการ 
               ในการประเมินจ านวนคนในโครงการ จากการประเมินพบว่า โครงการจะมีคนภายใน
โครงการ จ านวน  4,294 คน (แบ่งเป็นผูพ้กัอาศยั จ  านวน 4,269 คน พนกังานโครงการ จ านวน 20 คน และ
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 5 คน) รายละเอียดการประเมินดงัแสดงในตารางที ่2.3-1 
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ตารางที ่2.3-1 สรุปรายละเอยีดจํานวนคนภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพืน้ที่ห้องชุด 
จํานวนห้องชุด

(ห้อง) 
อตัราการคิดคน

(คน/ห้อง) 
จํานวนผู้พกัอาศัย/

พนักงาน (คน) 
1. อาคาร A 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร         
     - พนกังานโครงการ 

234 
- 

 
3 
- 

702 
20 

รวมจํานวนคนในอาคาร A - - 722 
2. อาคาร B 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

 
231 

 
3 

 
693 

รวมจํานวนคนในอาคาร B - - 693 
3. อาคาร C 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

 
268 

 
3 

 
804 

รวมจํานวนคนในอาคาร C - - 804 
4. อาคาร D 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

 
226 

 
3 

 
678 

รวมจํานวนคนในอาคาร D - - 678 
5. อาคาร E 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

 
249 

 
3 

 
747 

รวมจํานวนคนในอาคาร E - - 747 
6. อาคาร F 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 
     - หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) มีพื้นท่ีใชส้อยเกิน 35 
ตารางเมตร 

 
215 

1 

 
3 
5 

 
645 

5 

รวมจํานวนคนในอาคาร F - - 650 

รวมจํานวนคนในโครงการ 1,424 - 4,294 
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2.3.2 จํานวนสัตว์เลีย้งภายในโครงการ (จากเดิมโครงการไม่มีอาคารท่ีอนุญาตให้เล้ียงสัตวไ์ด)้ 

 ต่อมาทางโครงการได้ออกแบบให้อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร C) เล้ียงสัตวไ์ด้ ซ่ึงมีจ  านวน
ห้องชุดพกัอาศยั 268 ห้อง เป็นห้องชุดขนาดพื้นท่ีน้อยกว่าหรือเท่ากับ 34 ตารางเมตรทั้ งหมด จากการ
ประเมินพบวา่ "สัตวเล้ียงภายในโครงการจะมีมากท่ีสุดจ านวน 268 ตวั" รายละเอียดการประเมินดงัแสดงใน
ตารางที ่2.3-2 

ตารางที ่2.3-2 สรุปรายละเอยีดจํานวนคนภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพืน้ที่ห้องชุด 
จํานวนห้องชุด

(ห้อง) 
อตัราการคิดคน

(คน/ห้อง) 
จํานวนผู้พกัอาศัย/

พนักงาน (คน) 

1. นอ้ยกวา่หรือเท่ากบั 34 ตารางเมตร 268 1 268 

2. มากกวา่ 34 ตารางเมตร - 2 - 

รวม 268 - 268 

 

2.4  พืน้ทีสี่เขียว 

 โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 4,393.86 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 

 1) พืน้ที่สีเขียวช้ันที ่1 มีขนาดพื้นท่ีรวม 4,010.73 ตารางเมตร อยูภ่ายนอกอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 
และ ไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนโครงสร้างระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง
นอ้ยกวา่ 1 เมตร (20.48 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 2,742.41 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้
พุ่มไมค้ลุมดิน 4,010.73 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก เช่น โมกมนั ไคร้ยอ้ย อินทนิลน ้ า บุหงาส่าหรี 
กนัเกรา เส้ียวป่าดอกขาวกอ ปีบ ตะแบก จ าปี กระโดน ขานาง ยางนา สะเดา มะฮอกกานีใบเล็ก พะยอม            
แก้วมุกดา แคนา เกล็ดแก้ว เฟิร์นรัศมีโชติ เล็บครุฑใบกระจก ปริกน ้ าค้าง พลูฉลุ ซุ้มกระต่ายเขียว                     
หนวดปลาหมึกแคระ เงินไหลมา ล้ินมงักรเขียว หญา้มาเลเซีย และหญา้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

 2) พืน้ทีสี่เขียวบนอาคาร มีขนาดพื้นท่ีรวม 383.13 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

(1) ช้ันที่ 2 (อาคาร D) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 103.04 ตารางเมตร โดยพนัธ์ุไม้ท่ีน ามาปลูก 
ไดแ้ก่ เล็บครุฑใบกระจก เสน่ห์จนัทร์แดง ซุ้มกระต่ายเขียว หนวดปลาหมึกแคระ ฟิโลมรกตหยก เดหลีใบ
กลว้ย เตยหอมแกว้ และซานาดู โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมติมดินมีควานลึกดินปลูก 0.60 -1.00 เมตร 
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(2) ช้ันที ่5 (อาคาร F) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 58.24 ตารางเมตรโดยพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ 
โกศจุฬา เล็บครุฑใบกระจก หนวดปลาหมึกแคระ และหญา้มาเลเซีย โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดินมีความลึก
ดินปลูก 0.60-0.90 เมตร 

 3) ช้ันที่ 6 (อาคาร F) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 51.49 ตารางเมตร โดยพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่
แกว้ตรีขวา เข็มชมพูนุช หนวดปลาหมึกแคระ บุษบาฮาวาย และหญา้นวลนอ้ย โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน 
มีความลึกดินปลูก 0.30-0.90 เมตร 

(4) ช้ันดาดฟ้า (อาคาร A) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 170.36 ตารางเมตรโดยพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก 
ไดแ้ก่ ตรีชวา เข็มชมพูนุช หนวดปลาหมึกแคระ บุษบาฮาวาย ซุ้มกระต่ายเขียว เล็บครุฑใบกระจก และแกว้ 
โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดินมีความลึกดินปลูก 0.90 เมตร 

 ทั้งน้ี ไมพุ้่มคลุมดินดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ า นอกจากน้ี โครงการตอ้ง
ก าหนดมาตรการให้มี ผูรั้บผิดชอบในการดูแลพื้นท่ีสีเขียว และหมัน่ตรวจดูแลไม่ใหเ้ศษวสัดุ เศษใบไมห้รือ
ส่ิงต่างๆ ไม่ใหอุ้ดตนัหรือเกิดความเสียหายกบัระบบระบายน ้า 
  ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 5 อาคาร F โครงการจดัให้มีราวกันตกเป็นกรอบอาคารท่ีเป็น
กระจกความสูง 3.20 เมตร ตลอดแนวพื้นท่ีจดัสวนชั้นท่ี 5 เพื่อป้องกนัการเขา้ถึงและการพลดัตกจากท่ีสูง
ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
  นอกจากน้ี ในการปลูกต้นไม้ภายในโครงการ จะไม่ส่งผลกระทบกับต าแหน่งระบบ
สาธาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยจะสามารถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง รายละเอียดดงัน้ี 
  (1) ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 12 ถงั (2 ถงั/อาคาร) ฝังอยูใ่ตอ้าคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
  (2) ระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ  านวน 6 ชุด (1 ชุด/อาคาร) และส าหรับป้อมยาม จ านวน 1 ชุด  
ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
  (3) บ่อหน่วงน ้า จ  านวน 2 บ่อ ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถและทางวิง่รถ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
  (4) บ่อบ่ม จ านวน 1 บ่อ ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมไ้ด ๆ 
  (5) ท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า แนวท่อระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ า อยูใ่ตท้างวิ่งรถและท่ีจอด
รถ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆ 
  ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร D และ F โครงการไดป้ระสานวศิวกรโครงสร้าง เพื่อค านวณ
โครงสร้างอาคารท่ีจะรับน ้าหนกัเหล่าน้ี โดยโครงสร้างสามารถรองรับน ้าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยา่งปลอดภยั 
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2.5  รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

 2.5.1  ระบบนํา้ใช้ 
  1) แหล่งน ้าใช ้
  โครงการใช้บริการน ้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง โดยต่อท่อ
ประปาผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จากนั้นสูบน ้ า
ไปเก็บยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคารแลว้จ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ รายละเอียดดงัน้ี 
  (1) ถงัเก็บน ้าใตดิ้น มีดงัน้ี  
   (1.1) อาคาร A จ านวน 2 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร A มีความจุรวม 304.12 ลูกบาศกเ์มตร 
รายละเอียดดงัน้ี 
      - ถังท่ี 1 ความจุ 138.52 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 114.08 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 24.44 ลูกบาศกเ์มตร 
   - ถังท่ี 2 ความจุ 165.60 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 136.38 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 29.22 ลูกบาศกเ์มตร 
   (1.2) อาคาร B จ านวน 2 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร B มีความจุรวม 221.51 ลูกบาศกเ์มตร 
รายละเอียดดงัน้ี 
   - ถังท่ี 1 ความจุ 10744 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 88.48 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 18.96 ลูกบาศกเ์มตร 
   - ถังท่ี 2 ความจุ 114.07 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 93.94 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 20.13 ลูกบาศกเ์มตร 
   (1.3) อาคาร C จ านวน 2 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร C มีความจุรวม 245.78 ลูกบาศกเ์มตร 
รายละเอียดดงัน้ี 
   - ถงัท่ี 1 ความจุ 135.30 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็นน ้ ารองเพื่ออุปโภค-บริโภคปริมาณ 
111.42 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อคบัเพลิงปริมาณ 23.88 ลูกบาตร 
   - ถงัท่ี 2 ความจุ 110.48 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 90.58 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 19.50 ลูกบาศกเ์มตร 
   (1.4) อาคาร D จ านวน 2 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าหาร D มีความจุรวม 205.46 ลูกบาศกเ์มตร 
รายละเอียดดงัน้ี 
   - ถงัท่ี 1 ความจุ 129.10 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 106.32 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 22.78 ลูกบาศกเ์มตร 
   - ถังท่ี 2 ความจุ 74.36 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 61.24 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 13.12 ลูกบาศกเ์มตร 
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   (1.5) อาคาร E จ านวน 2 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร E มีความจุรวม 221.51 ลูกบาศกเ์มตร 
รายละเอียดดงัน้ี 
   - ถังท่ี 1 ความจุ 107.44 ลูกบาศก์แตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 88.48 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 18.96 ลูกบาศกเ์มตร 
   - ถังท่ี 2 ความจุ 114.07 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 93.94 ลูกบาศกเ์มตรและส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 20.13 ลูกบาศกเ์มตร 
   (1.6) อาคาร F จ านวน 2 ถงั ตั้งอยู่ใตอ้าคาร F มีความจุรวม 209.70 ลูกบาศก์เมตร
   - ถังท่ี 1 ความจุ 107.95 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค
ปริมาณ 88.90 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองทั้งเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 19.35 ลูกบาศกเ์มตร 
   - ถงัท่ี 2 ความจุ 101.75 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น น ้ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 
ปริมาณ 83.79 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 17.96 ลูกบาศกเ์มตร 
   แต่ละอาหารตั้งคร่ึองสูบน ้ า น ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง ใช้งานพร้อมกนั แต่จะเคร่ืองมี
อตัราการสูบน ้ า 38 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของแต่ละ
อาคารต่อไป 

 2.5.2 ระบบไฟฟ้า 
  โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 5,443 KVA โดยรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ
ไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
  1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์
บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาครังสิต ขนาด 22 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ ามนั (Oil Type) ขนาด 1,000 
KVA จ านวน 6 ชุด แปลงไฟให้เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้ง
ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งจะใชห้ลอด Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 
  2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ภายในแต่ละอาคารจดัให้มีแบตเตอร่ี ขนาด 12/24 V 
สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง โดยติดตั้งท่ีบนัไดทุกตวั 
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 2.5.3 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
  โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 6 อาคาร (อาคาร A 
B C D E และ F) ป้อมยาม สระวา่ยน ้า และทางเช่ือม โดยมีรายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัน้ี 
  1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
      (1) ระบบท่อยนื (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคารมีท่อยนื ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 100 
มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ/อาคาร ซ่ึงระบบจะท างางานโดยใช้ Booster Pump ชุดเดียวกนักบัระบบน ้ าใช้ของ
โครงการจ่ายน ้ าส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยืนดบัเพลิงภายในอาคาร และสามารถรับน ้ าดบัเพลิงจากหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงภายนอกอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ท่ีจดัเตรียมไว ้เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อ
ยนื และต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหมใ้นแต่ละชั้นได้
อยา่งรวดเร็ว 
     (2) น ้ าส ารองดับเพลิง และเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงแบบหาบหาม โครงการมีแหล่งน ้ า
ดบัเพลิงภายในโครงการ ดงัน้ี 
   (2.1) แหล่งน ้ าส ารองดบัเพลิงหลกั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร จ านวน 
2 ถงั/อาคาร 
   (2.2) แหล่งน ้าส ารองดบัเพลิงเสริม ไดแ้ก่ สระวา่ยน ้ า จ  านวน 3 แห่ง ปริมาณน ้าใน
สระวา่ยน ้ารวม 948.69 ลูกบาศกเ์มตร 
  (3) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connector : FDC) มีรายละเอียดดงัน้ี  
   (3.1) หัวรับน ้ าดบัเพลิง ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร พร้อมขอ้ต่อชนิดสวมเร็ว 
จ านวน 2 ชุด/อาคาร (อาคาร A B C D E และ F) รับน ้ าจากรถดับเพลิงของงานป้องกันและบรรเทาสา
ธาธารณภยั เทศบาลเมืองคลองหลวง เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อยนืและจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขา้ตูเ้ก็บ
สายฉีดน ้าดบัเพลิงพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 
  (3.2) หวัรับน ้าดบัเพลิง ขนาด 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร พร้อมขอ้ต่อชนิดสวมเร็ว จ านวน 1 
ชุด/อาคาร (อาคาร A B C D E และ F) รับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร เพื่อสูบน ้ าเขา้ท่อ
ยนืภายในอาคาร และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขา้กบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายใน
อาคาร 
  นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) ขนาด 
250 แกลลอน/นาที (อตัราการสูบ 0.95 ลูกบาศกเ์มตร/นาที) ขนาด 30 แรงมา้ จ  านวน 1 เคร่ือง สามารถสูบน ้า 
จากสระว่ายน ้ าเขา้สู่ระบบบท่อยืนของแต่ละอาคาร เพื่อใช้ในกรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถส ารองน ้ า
ดับเพลิงได้อย่างน้อย 38:36 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) รวมทั้ งสามารถรับน ้ าจากรถดับเพลิงเพื่อให้
เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงสามารถใช้สายฉีดน ้ าตนัเพลิงฉีดน ้ าจากบริเวณมุมอาคารไดอี้กทางหน่ึงเสริมจากระบบ
เพลิงท่ีมี 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เคฟ วันเดอร์แลนด์ (KAVE WONDERLAND) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2600037-S001 2-24 
 

  (4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
  (5) ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(ภายนอกตู ้FHC) โครงการจดัให้มีถงัดบัเพลิงมือถือ
ชนิด ABC และถงัดบัเพลิงมือถือชนิด CO, เพิ่มเติมไวใ้นแต่ละอาคาร  
  2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
       (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณ 
ตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ี
ในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้ งอาคาร โดย
อาคาร A ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องควบคุม ส่วนอาหาร B C D E และ F ติดตั้งไวบ้ริเวณห้อง MDB ของแต่ละ
อาคาร 
      (2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน 
อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร  
      (3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม 
      (4) เคร่ืองแจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยเสียง (Fire Alarm Speaker) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยั
ภายในแต่ละอาคาร 
      (5) เคร่ืองแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station Double Action Type With Key 
Switch) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยั ระบบสามารถบอกต าแหน่งหน่งการเกิดเหตุไดโ้ดยตรงภายในแต่ละ
อาคาร โดยติดตั้งไวบ้ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยเสียง (Fire Alarm Speaker) 
      (6) โทรศพัท์แจง้เหตุฉุกเฉินเพลิงไหม ้(Fire Telephone Jack) ส าหรับส่งสัญญาณเตือน
ภยัโดยติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดแต่ละอาคาร 


